Aeroports

de Catalunya

ANNEX NUM. 3

CONTRACTE D'ARRENDAMENT

ENTRE

AEROPORTS PUBLICS DE CATALUNYA, SLU I [...]

Barcelona, a[...] de [...] de 2022

D'una_ banda, com Arrendadora, AEROPORTS PUBLICS DE CATALUNYA, SLU (d’ara endavant
també "AEROPORTS DE CATALUNYA"), amb domicili a I'Avinguda del Litoral, 36- 40, planta 2a,
i amb CIF B64748627, aqui representada pel Sr. Isidre Gavin i Valls, com a President de la
Societat, amb poders vigents i suficients segons manifesta.

| d'altra_banda, com Arrendataria, [...] (d’ara endavant també "[...]”), amb domicili a [...],

CIF [...], aqui representada pel Sr./Sra.[...], com a [...]de la Societat, amb poders vigents i
suficients segons manifesta.

Ambdues parts en la representacid i capacitat en les que actuen,

EXPOSEN

l.- Que AEROPORTS DE CATALUNYA és una empresa publica adscrita al Departament de la
Vicepresidéencia i de les Politiques Digitals i Territori de la GENERALITAT DE CATALUNYA, que té
per objecte social, entre altres, la gestio de I'Aeroport de Lleida-Alguaire (d’ara endavant, LEDA).

Il.- Que AEROPORTS DE CATALUNYA en virtut de la resolucié del Departament d’Economia i
Hisenda de data 3 de mar¢ de 2021, i document administratiu d’atorgament de concessié de
data 12 de marg de 2021, és titular d’un dret de concessié demanial per a I'Gs privatiu d’'una
parcel-la de 123.690m2, en la que s’inclou un area de 50.531 m2 destinada a construccid i/o
instal-lacié d’hangars, i en la que se situa la parcel-la objecte d’aquest arrendament. La parcel-la
objecte d’arrendament es troba dins la parcel-la cadastral 5426302BG9252N0001EH.

lll.- Que el Consell d’Administracié d’AEROPORTS DE CATALUNYA, en sessions de 25 de marg i
16 de desembre de 2021, va acordar iniciar la primera promocié d’hangars en els terrenys
concessionats per tal de desenvolupar el Parc Aeronautic i Aeroespacial de I'Aeroport de Lleida-
Alguaire, facultant el President perqué incoi el corresponent expedient d’adjudicacié de dret
d’arrendament d’una parcel-la de 2.376 m2 per a la instal-lacié d’'un hangar desmuntable amb
una superficie minima de 2.000 m2; redacti i aprovi unes Bases Reguladores per a garantir la
publica concurrencia d’ofertes i la igualtat de tracte entre licitadors; realitzi la corresponent
convocatoria i, si s’escau, procedeixi a I'adjudicacié del referit dret d’arrendament sobre dita
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parcel-la i formalitzi els corresponents contractes publics i/o privats d’arrendament.

IV.- Que les Bases Reguladores de la concurréncia d’ofertes van ser aprovades pel President
d’Aeroports de Catalunya en data [...] i en data [...] es va acordar la seva publicacié en el web
d’Aeroports i anunci publicat en el Diari [...] en data [...]. S’adjunta com annex num. 1, bases
reguladores (d’ara endavant, BASES REGULADORES).

V.- Que tramitada la licitacié d’aquest contracte d’arrendament aquest ha resultat adjudicat a
[...], mitjangant resolucié de [...], atorgant el termini maxim d’un mes per a la formalitzacid del
contracte. S’adjunta com annex num. 2, resolucié adjudicacié (d’ara endavant resolucid
ADJUDICACIO).

VI.- Que de conformitat amb les BASES REGULADORES i resolucié d’ADJUDICACIO formalitzen el
CONTRACTE D’ARRENDAMENT de la parcel-la objecte d’aquest contracte, subjecte a les
seguents:

CLAUSULES

PRIMERA.- OBJECTE | DESTINACIO

AEROPORTS DE CATALUNYA cedeix en arrendament a [...], que rep la possessié en aquest acte,
I’Gs de la parcel-la de 2.376 m2, corresponent a I'annex nim. 1 de les Bases Reguladores (d’ara
endavant, la Parcel-la), situada a I’Aeroport de Lleida-Alguaire.

L’ARRENDATARIA s’obliga a destinar la Parcel-la arrendada exclusivament al seu objecte social i,
en concret, a I'activitat especificada en I'oferta presentada de [...].

L’ARRENDATARIA s’obliga, en un termini maxim de 6 mesos (i a mantenint-lo durant tota la
duracid del contracte), pel seu compte, carrec i risc, a instal-lar un hangar desmuntable (bé
moble), d’una sola planta, amb dimensions de 2.000m2 (50 x 40), el qual, en cap cas, podra tenir
la consideracid d’obra de caracter permanent, respectant les especificacions paisatgistiques
establertes en les Bases Reguladores.

L’ARRENDATARIA manifesta que coneix i que ha examinat suficientment la Parcel-la, la qual,
tenint en compte la seva qualificacié urbanistica, és apta per a la finalitat convinguda i per a
poder exercir |'activitat objecte d'aquest contracte.

No obstant el que s'ha descrit amb anterioritat, les parts contemplen que, durant la vigencia del
contracte, en el cas hipotétic que AEROPORTS DE CATALUNYA necessiti per raons operatives i/o
de negoci la Parcel-la objecte del contracte, proporcionara a [...] una superficie equivalent amb
les mateixes o similars condicions estructurals per tal que pugui desenvolupar la seva activitat.

Aquesta necessitat haura de ser comunicada per escrit per part d'’AEROPORTS DE CATALUNYA a
[...] amb un preavis minim de 6 mesos.
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En cas d'acordar el condicionament d'una superficie equivalent, aguesta haura d'estar operativa
amb anterioritat a I'ocupacié de la Parcel-la per part d'AEROPORTS DE CATALUNYA.

L’ARRENDATARIA es compromet a obtenir i mantenir I'habilitacié per a executar Iactivitat
objecte del contracte durant tota la duracié del contracte, i a disposar dels permisos i certificats
adequats pel seu desenvolupament.

Les llicencies i permisos que resultin necessaris per I'exercici de I'activitat seran responsabilitat
exclusiva de ’ARRENDATARIA, a carrec de la qual seran totes les despeses que s’originin com a
conseqiiencia dels mateixos.

L’ARRENDATARIA es fa directament i exclusivament responsable, i eximeix de tota
responsabilitat a AEROPORTS DE CATALUNYA, dels possibles danys que, com a conseqliéncia
directa o indirecta de I'explotacié del negoci, es poguessin produir.

L’ARRENDATARIA es compromet a complir amb tot alld que exigeixin les ordenances municipals
i demés normativa aplicable. En especial, es compromet a operar a I’Aeroport d’acord amb el
Manual de I’Aerodrom, els plans de seguretat fisica i operacional i d’autoproteccio vigents, la
restant normativa aeroportuaria que sigui d’aplicacid a I'Aeroport de Lleida-Alguaire i la
normativa de prevencio de riscos laborals.

SEGONA.- DURACIO

L'arrendament es pacta per una durada de DEU (10) anys i el termini que comencara a comptar
des d'avui.

Les parts acorden que, en aplicacio del principi de llibertat de pacte, no seran d’aplicacio els
terminis legalment establerts ni les prorrogues forcoses fixades per la legislacié vigent. Per
aquesta rad les parts acorden que L’ARRENDATARIA tindra I'obligacié de mantenir la vigéncia
d’aquest contracte per un periode de [...] a comptar des de la data de la signatura del present.
A partir d’aquesta data, 'ARRENDATARIA podra resoldre unilateralment el contracte quan
I'interessi, sense cap mena de penalitzacid, ni meritacié de renda, indemnitzacié o compensacio
economica a favor de la propietat, mitjangant comunicacié fefaent sempre que adverteixi
fefaentment a la propietat amb una preavis antelacié de 3 mesos. En el suposit que I'entitat
arrendataria volgués resoldre el contracte dins el termini d’obligat compliment de [...], aquesta
ho podra fer indemnitzant a la propietat amb la quantitat equivalent a les mensualitats pendents
de complir del termini d’obligant compliment pactat ([...] anys).

Transcorregut el termini de duraci6 maxima establert, les parts acorden que el contracte no
podra ser prorrogat i quedara automaticament resolt sense cap dret a indemnitzacié en favor
de L’ARRENDATARIA.
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TERCERA.- RENDA, FORMA DE PAGAMENT | ACTUALITZACIO

Com a contraprestacié economica per I'objecte d’arrendament ’ARRENDATARIA s’obliga a
abonar una renda d’arrendament mensual mixta consistent en una part fixa i una altra part
variable.

La renda d’arrendament mensual FIXA s’estableix en la quantia de [...] euros a rad de [...]€/m2.

La renda d’arrendament mensual VARIABLE s’estableix en la quantitat corresponent al [...]%
sobre volum de negoci anual prorratejat entre dotze mensualitats.

A aquests imports (renda fixa i variable) caldra afegir el pagament per part de I'arrendatari de
I'IVA corresponent.

S’entén per volum o xifra de negoci I'import de les vendes dels productes i de les prestacions de
serveis i altres ingressos corresponents a |’activitat ordinaria de I’'empresa un cop deduit I'import
de qualsevol descompte (bonificacions i demés reduccions sobre vendes) i de I'lVA i altres
impostos directament relacionats amb les mateixes, que han de ser objecte de repercussioé (Pla
General de Comptabilitat NECA 112).

Pel calcul del volum o xifra de negoci del mes es tindra en compte les dades del mes anterior al
que es liquida amb caracter provisional. Un cop es tanqui la comptabilitat de I’exercici economic
en questid es procedira a la regularitzacié, en més o en menys, de les liquidacions mensuals
provisionals considerant les dades economiques reals i definitives.

L'’ARRENDATARI s’obliga a facilitar a AEROPORTS la comptabilitat analitica de la seva activitat
ordinaria, aixi com els justificants documentals que se li demanin, per tal de facilitar el control i
fiscalitzacié pel coneixement puntual i exacte d’aquesta informacid per part d’Aeroports de
Catalunya. AEROPORTS DE CATALUNYA podra demanar que s’auditin els comptes de
L’ARRENDATARIA.

L’ARRENDATARIA abonara a AEROPORTS la mensualitat en els 30 dies segiients a partir de la
data d’enviament del resum d’activitat i facturacid. El pagament s’efectuara mitjangant
transferencia en el compte de I'arrendataria segient:

2100 3039 41 2200324002

La renda mensual FIXA es revisara cada any a partir del segon any del contracte d’arrendament,
en base a les variacions de I'index de Preus al Consum (en el conjunt nacional) publicat per
I'Institut Nacional d’Estadistica (o altre organisme que el substitueixi) durant els dotze mesos
immediatament anteriors a la data d’actualitzacié o revisio.

QUARTA.- ALTRES OBLIGACIONS RELATIVES A LA PARCEL-LA ARRENDADA

Addicionalment a aquelles obligacions establertes per la normativa d'aplicacid, sén
obligacions especifiques de les parts, les seglients:
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e Condicionament de la Parcel-la: AEROPORTS DE CATALUNYA s’obliga a entregar a

I’ARRENDATARIA la Parcel-la condicionada per a destinar-la als usos previstos. En aquest

sentit:

Solera de formigd: els requeriments técnics generics de la parcel-la de formigd es
detallen a I'Annex ndm. 2.1 de les Bases Reguladores. AEROPORTS DE CATALUNYA
adequara el condicionament especific de la parcel-la a les especificacions técniques

concretes de I'hangar desmuntable que pretengui instal-lar 'ARRENDATARIA amb un
cost economic d’obra maxim de [...] Euros (IVA inclds). ARRENDATARIA s’obliga a
proporcionar aquesta informacié mitjancant lliurament del preceptiu projecte
d’instal-lacié de I’hangar desmuntable a Aeroports de Catalunya en un termini maxim
d’un mes des de I'adjudicacio del contracte.

La parcel-la es lliura en acabat de formigd i sense pintar. En cas que ’ARRENDATARIA
vulgues un altre tipus d’acabat aquest I'efectuaria la propia ARRENDATARIA pel seu
compte i carrec.

Subministraments: AEROPORTS DE CATALUNYA s’obliga a dotar la parcel-la de la
instal-lacié necessaria, a peu de parcel-la, per a procurar els subministraments

d’electricitat de baixa tensié i aigua mitjancant escomesa i ramals, utilitzant, almenys
inicialment i transitoriament, la xarxa de distribucié propia d’AEROPORTS DE
CATALUNYA. A aquest efecte, AEROPORTS DE CATALUNYA instal-lara un comptador de
consum intern a peu de Parcel-la per tal que es pugui fer lectura individualitzada del
consums de "ARRENDATARIA als efectes de qué AEROPORTS DE CATALUNYA pugui
repercutir i refacturar aquests consums a I’/ARRENDATARIA.

La instal-lacié per a subministraments en l'interior de la parcel-la sera per compte, carrec
i risc de ’ARRENDATARIA.

AEROPORTS DE CATALUNYA quedara exempta de tota responsabilitat pels
subministraments, aixi com, de la seva inexisténcia, conservacid, reparacié i/o
substitucid dels mateixos, aixi com I'import dels consums per subministraments, que
seran per compte i carrec exclusiu de 'ARRENDATARIA.

Si fos técnicament viable, ’ARRENDATARIA podra concertar amb les respectives
companyies subministradores algun o tots els subministres de que estigui dotat
I'immoble, essent al seu carrec I'adquisicid, conservacid, manteniment, reparacio i/o
substitucidé dels comptadors i els subministraments i el import del consum amb total
indemnitat d’AEROPORTS DE CATALUNYA.

Si s’hagués d’efectuar alguna modificacid, tant en les instal-lacions generals (com
particulars de I’'hangar), el seu cost sera integrament a carrec TARRENDATARIA, en el cas
que liinteressés contractar o continuar amb el subministrament, pero previament haura
de sotmetre a I'aprovacié d’AEROPORTS DE CATALUNYA, I'Informe i projecte de les
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variacions que en cada cas hagi de realitzar, exigides per les respectives companyies
subministradores.

L’ARRENDATARIA es fa directa i exclusiu responsable, i eximeix de tota responsabilitat a
AEROPORTS DE CATALUNYA, pels danys que es puguin ocasionar a persones o coses i
siguin derivats d’instal-lacions per a serveis i subministraments de I objecte
d’arrendament.

- Sanejament: AEROPORTS DE CATALUNYA s’obliga a deixar a peu de parcel-la les
connexions a la xarxa de sanejament de les aiglies pluvials i fecals.

La instal-lacié d’aquestes connexions en I'interior de la parcel-la sera per compte, carrec
i risc de ’ARRENDATARIA.

Accés: AEROPORTS DE CATALUNYA garantira I'accés a la Parcel-la objecte d’arrendament
tots els dies de I'any en I'horari d'operacié de I'Aeroport.

Reétol corporatiu: AEROPORTS DE CATALUNYA autoritza a '’ARRENDATARIA perqué aquesta,
al seu propi carrec, risc i ventura, ubiqui a la Parcel-la, en lloc acordat per ambdues parts, un

rétol identificador de la marca corporativa o de qualsevol altra futura marca del grup.
Aguesta autoritzacié queda en tot cas condicionada al compliment de la normativa que
resulti d'aplicacid, els estatuts i normes d'utilitzacié i edificacié de I'Aeroport de Lleida-
Alguaire i a la obtencid, per part de 'ARRENDATARIA, de les llicencies i/o permisos oportuns.
L’ARRENDATARIA assumeix, amb indemnitat de I'Arrendadora, la responsabilitat de
qualsevol naturalesa derivada de dit retol.

Neteja: L'ARRENDATARIA s'obliga, al seu carrec, a mantenir netai en bones condicions la
Parcel-la objecte d'arrendament i també i en particular els seus accessos i zones de rodada
afectades per I'activitat, marcades dins de la Normativa de Seguretat Aéria.

D'altra banda, 'ARRENDATARIA s'obliga a no contaminar ni provocar danys a la Parcel-la
objecte  d'arrendament, evitant abocar fluids, residus o qualsevol altra mateéria
contaminant.

Qualsevol instal-lacié que I'activitat de 'ARRENDATARIA requereixi per donar compliment a
la normativa ambiental anira per compte, carrec i risc de 'ARRENDATARIA.

Depuradora: AEROPORTS DE CATALUNYA atorgara el permis d'abocament d'aiglies residuals
a la depuradora que presta servei a I'Aeroport de Lleida-Alguaire.

Gestio de residus: Per "labocament de qualsevol tipus de residu industrial ’ARRENDATARIA
haura d’'implementar el mitjans corresponents segons la legislaciéo ambiental vigent.

Despeses de conservacié: seran per compte i carrec de ’ARRENDATARIA totes les despeses

6
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de conservacié de la Parcel-la.
CINQUENA.- ALTRES OBLIGACIONS RELATIVES A 'HANGAR DESMUNTABLE AL QUAL S’OBLIGA

A INSTAL-LAR L’ARRENDATARIA

e Continguts minims del Projecte en seguretat operacional i compliment de normativa

aeronautica: es preceptiu que el projecte d’instal-lacié de I’"hangar desmuntable que tramiti
I’ARRENDATARIA inclogui en els annexes del projecte els segiients continguts minims en
seguretat operacional i compliment de normativa aeronautica:

Annex ESO: s’incloura un Estudi de Seguretat Operacional en el qual s’indiqui tant la
programacio segons projecte per a executar els treballs, amb I'analisi per fases de les
possibles interferencies o afectacions a la Seguretat Operacional, prestant especial atencio
a les Servituds Aeronautiques de I’Aeroport, tant en el seu procés d’instal-lacié (grues,
instal-lacions auxiliars, etc.), com en el resultat de la instal-lacid final. Aquest estudi sera la
base per a la posterior redaccié del PVSO en fase d’execucio.

Annex CS’s: analisi de compliment de les normes tecniques i bases de certificacié del
Reglament Europeu 139/2014 de la Comissid, de 12 de Febrer del 2014. Aquesta analisi
haura d’assegurar que no s’introdueix cap incompliment a l'estat a I'estat actual de la
certificacié de I’Aeroport i haura d’anar firmada per un tecnic aeronautic competent.

L’ARRENDATARIA presentara a AEROPORTS DE CATALUNYA el projecte de les actuacions a
realitzar. Qualsevol projecte haura de ser validat per AEROPORTS DE CATALUNYA per tal de
poder iniciar la seva execucié. Les actuacions estaran definides en el projecte d’instal-lacio
de I'Hangar.

L’ARRENDATARIA assumeix, amb indemnitat d’AEROPORTS DE CATALUNYA, la
responsabilitat de qualsevol naturalesa derivada d’aquestes actuacions.

e Reégim juridic i condicions d’us de I’hangar:

- Despeses: seran per compte i carrec de L’ARRENDATARIA totes les despeses i tributs
inherents a la instal-lacié i utilitzacio de I’hangar, entre els que s’enumeren a titol
informatiu i no limitatiu, els seglients: calefaccid, aire condicionat i manteniment
del mateix, energia eléctrica, Wifi, telefonia interior i comunicacions en general,
aigua, neteja, despeses de funcionament, manteniment i reparacié de les
instal-lacions, assegurances que cobreixin els riscos inherents a I'immoble, Impost
sobre Béns Immobles, taxa de recollida d’escombraries i, en general, totes les
despeses i tributs que afectin o puguin afectar a I’'hangar arrendat.

- Subministraments: AEROPORTS DE CATALUNYA només s’obliga a dotar la parcel-la
de la instal-lacié necessaria, a peu de parcel-la, per a procurar els subministraments

d’electricitat de baixa tensié i aigua de conformitat amb I'anteriorment establert pel
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que fa a la Parcel-la. Conseglientment, és d’aplicacié la mateixa regulacié que
I’establerta per a la Parcel-la.

Conservacid, instal-lacions i millores: 'ARRENDATARIA s’obliga a efectuar al seu

carrec en I’hangar, totes les reparacions necessaries a fi de conservar-lo en estat de
servir per a I'Gs convingut. 'ARRENDATARIA no podra practicar instal-lacions o
millores de cap classe en I’hangar, sense previ permis per escrit d’AEROPORTS DE
CATALUNYA, les quals, en tot cas, seran per compte i carrec de '’ ARRENDATARIA. El
permis municipal serd també per compte i carrec de ’ARRENDATARIA, aixi com la
direccio tecnica i facultativa si fos necessari.

Limitacions: L’ARRENDATARIA no podra subarrendar, traspassar o cedir I’hangar.
Aixi mateix, no podra canviar o modificar I'is al que es destina I’hangar; no podra
utilitzar I’hangar com a habitatge; no podra causar molésties o danys a altres usuaris
de I’Aeroport, ni emmagatzemar, ni manipular matéries inflamables o de qualsevol
altre espécie que representin perill per a les persones, objectes o el propi hangar; i
no podra realitzar actes que invalidin les assegurances contretes en virtut de les
estipulacions seglients.

Responsabilitat: L’ARRENDATARIA assumeix la responsabilitat pels riscos que es
puguin derivar de l'ocupacié de I’'hangar i de [l'activitat que desenvolupara.
L’ARRENDATARIA s’obliga a destinar I’hangar Gnicament als usos expressament
previstos abans esmentats; i a utilitzar-lo amb diligéncia, cuidant i respectant les
seves instal-lacions, i mantenint-lo en bon estat d’Us i conservacié. L’ARRENDATARIA
respondra per tots els danys i perjudicis materials que es causin en I’hangar. Aixi
mateix, respondra per tots els danys i perjudicis materials, personals i morals
derivats de la seva activitat, exonerant a AEROPORTS DE CATALUNYA de tota
responsabilitat.

SISENA.- COORDINACIO

L’ARRENDATARIA declara disposar del manual d’aerodrom i dels plans de seguretat i

d’autoproteccié vigents a I'Aeroport de Lleida-Alguaire. ’ARRENDATARIA s'obliga a respectar

en tot allo que, com a usuari de I'aeroport li pugui ser d'aplicacié, i a efectuar allo que I'aeroport

consideri necessari per complir la normativa vigent.

En cas de realitzar qualsevol actuacié o activitat que pugui posar enrisc I'operativa de I'aeroport,

I’ARRENDATARIA es compromet al cessament immediat de la mateixa i, en el seu cas, a la seva

reparacié. En cas de ser requerida la reparacié i no ser executada per "ARRENDATARIA,
AEROPORTS DE CATALUNYA podra dur a terme les mesures necessaries i traslladara el cost
corresponent a ’ARRENDATARIA. Aquesta quantitat s'haura de fer efectiva en un termini maxim

de 30 dies a comptar a partir de la finalitzacié d'aquesta actuacié.



Aeroports
de Catalunya

SETENA.- DEVOLUCIO DE LA PARCEL-LA

En la data de finalitzacié del contracte, per qualsevol causa, ' ARRENDATARIA lliurara la Parcel-la
a AEROPORTS en bon estat de conservacio, buida i lliure d'objectes, mercaderies, vehicles o
d'altres elements, a menys que AEROPORTS consenti per escrit que alguns d'aquests elements
no siguin retirats.

En acabat el contracte, '’hangar desmuntable instal-lat quedara en benefici d’AEROPORTS DE
CATALUNYA en el cas que aixi ho hagi expressat ’ARRENDATARIA en la seva oferta, sense dret a
compensacié, preu, ni indemnitzacié a favor de 'ARRENDATARIA. No obstant I'anterior,
Aeroports de Catalunya, podra requerir a l'adjudicatari que desinstal:li i retiri I’"hangar
desmuntable a compte i carrec de I'ARRENDATARIA.

La retencié de la Parcel-la (i/o Hangar) per part de TARRENDATARIA més enlla de la data en la
que hagi de ser retornada, generara una penalitzacié lliurement pactada entre les parts,
equivalent al quintuple de la renda en vigor per cada dia o fraccié que passi fins a la devolucio
de la Parcel:la en les condicions convingudes, més els danys i perjudicis que es poguessin
ocasionar a AEROPORTS DE CATALUNYA.

VUITENA.-ASSEGURANCES

L’ARRENDATARIA s’obliga a subscriure una Polissa de Responsabilitat Civil General que cobreixi
els possibles riscos que d’aquest contracte d’arrendament i de I'activitat desenvolupada a
I’'aeroport, puguin derivar-se enfront a AEROPORTS DE CATALUNYA o a tercers pels riscos no
aviacié. Aquesta polissa de Responsabilitat Civil General haura d’incloure la garantia de
Responsabilitat Civil Patronal, amb un limit per aquesta cobertura que no sera inferior a
1.500.000€ per ocurrencia i un sub-limit que no sera inferior a 150.000€ per victima, designant
a AEROPORTS DE CATALUNYA com assegurat addicional.

La polissa de Responsabilitat Civil General haura d’incloure la garantia de Responsabilitat Civil
Locativa que cobreixi els possibles riscos (polissa d’asseguranga multirisc de danys, inclos
incendi, inundacions, llamps, explosions, ...) per danys que es puguin produir en I’hangar
desmuntable que s’installi a conseqiéncia de I'activitat de I’arrendatari, amb un limit de
150.000¢€.

Addicionalment, TARRENDATARIA haura de mantenir durant la vigéncia del contracte una
polissa de Responsabilitat Civil Aviacio, en la que figurara AEROPORTS DE CATALUNYA com a
assegurat addicional i mantenint la condicié de tercer, subscrita amb una companyia de
reconegut prestigi en el sector i que mereixi la conformitat d’AEROPORTS DE CATALUNYA, que
cobreixi la responsabilitat civil en que pogués incérrer com a conseqiiéncia de I'execucié del
contracte i de les activitats que desenvolupi per al sector aviacié en I'aeroport, tant enfront a
AEROPORTS DE CATALUNYA, com enfront a tercers respecte tot tipus de danys i perjudicis que
pugui causar I'empresa contractant o els seus empleats o subcontractistes, a persones i béns,
incloses aeronaus i/o components de les mateixes, tant si pertanyen a AEROPORTS DE
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CATALUNYA, com si fossin de I'empresa contractant o de tercers, amb un limit no inferior a
120.000.000€ per sinistre.

A més, quan l'activitat (aviacié o no aviacié) de ’ARRENDATARIA comporti la circulacié de
vehicles en la zona restringida de I"aeroport, ’ARRENDATARIA haura d’evidenciar la cobertura
de responsabilitat civil derivada de I'Gs de vehicles i/o maquinaria en zona restringida i els danys
a aeronaus o components de les mateixes amb un limit no inferior a 120.000€ per sinistre.

Les assegurances a mantenir per ’ARRENDATARIA hauran de ser primaries i sense dret a
contribucio de qualsevol altra asseguranca que pugui mantenir AEROPORTS DE CATALUNYA. Els
asseguradors de 'ARRENDATARIA hauran, aixi mateix, de renunciar als seus drets de subrogacié
enfront a AEROPORTS DE CATALUNYA, en el suposit que els ostentessin. Les franquicies que
pogués mantenir ’ARRENDATARIA en les seves polisses seran assumides per aquest, exonerant
a AEROPORTS DE CATALUNYA de qualsevol abonament. L’ARRENDATARIA facilitara a
AEROPORTS DE CATALUNYA una copia de les polisses que aqui s’indiquen (o certificat
d’asseguranca relatiu a les mateixes?), comprometent-se a mantenir-les al dia i no modificar-les
durant el periode de vigéncia, sense autoritzacio expressa d’AEROPORTS DE CATALUNYA. En cas
de no complir-lo, AEROPORTS tindra dret a resoldre el contracte.

NOVENA.- FIANCA

Com a garantia de compliment de totes les obligacions derivades del present contracte,
L’ARRENDATARIA entrega en aquest acte a AEROPORTS DE CATALUNYA, en concepte de fianga,
la quantitat de QUATRE-MIL EUROS (4.000€). Aquesta quantitat sera retornada a
I’ARRENDATARIA com a maxim un mes després de la finalitzacié, per qualsevol causa, del
contracte, amb la deduccid, si escau, d'aquelles quantitats oportunes derivades
d'incompliments contractuals.

DESENA.- SERVEIS AEROPORTUARIS

AEROPORTS DE CATALUNYA té l'obligacié de mantenir tots els serveis aeroportuaris durant tot
el periode de I'arrendament, amb la finalitat que ’ARRENDATARIA pugui complir amb la seva
activitat.

ONZENA.- TAXES | IMPOSTOS

Tots els impostos i taxes que es derivin de I'Us i possessio de la finca arrendada i que puguin ser
objecte d’individualitzacidé, aixi com del desenvolupament de |'activitat en ella, aniran a carrec

L El certificat haura d’identificar I'activitat a desenvolupar per I'empresa contractant i confirmar la
cobertura de la responsabilitat civil que es derivin de la mateixa de conformitat amb les previsions
indicades en aquest contracte.
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de 'ARRENDATARIA. Si es creen noves contribucions, impostos o taxes que gravin la Parcel-la
arrendada s'incrementaran els imports dels actualment en vigor i seran a carrec de
’ARRENDATARIA.

DOTZENA.- CAUSES DE RESOLUCIO

Addicionalment a les causes de resolucié previstes per la llei, seran causes especifiques de
resolucid:

a) La falta de pagament de la rendailes quantitats assimilades en els terminis convinguts.

¢) L' incompliment total o parcial de I'Us de la Parcel-la o destinacié de I'activitat previst en el
contracte.

c) Ocasionar danys a l'objecte del contracte o a I'Aeroport de Lleida-Alguaire.

e) El subarrendament o cessio del contracte.

TRETZENA.- DRET APLICABLE | JURISDICCIO

El present contracte queda expressament exclos de la Llei d’Arrendaments Urbans i es regira
per les Bases Reguladores, pel contingut d’aquest contracte en exercici del principi de
I’'autonomia de la voluntat de les parts, i, en tot allo que no hi estigui previst, pel Codi Civil de
Catalunya i demés Normativa que sigui d’aplicacié de conformitat amb I'apartat 9¢é de les Bases
Reguladores. D'altra banda, ambdues parts se sotmeten expressament als Tribunals
competents per rad de la localitzacié de I'immoble per a la resolucié de qualsevol conflicte.

| per tal que aixi consti, als efectes oportuns, ambdues parts signen el present document en
senyal de conformitat i per duplicat, en el lloc i la data indicats a I'encapg¢alament.

AEROPORTS DE CATALUNYA [...]
Sr. Isidre Gavin i Valls sr. [...]
President i apoderat [...]
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