BASES REGULADORES PER A LA CONCURRENCIA
D’OFERTES EN PROCEDIMENT DE LICITACIO PER A
L’ADJUDICACIO DEL DRET D’ARRENDAMENT D’UN
MAGATZEM DE 115M2 A L’AEROPORT DE LLEIDA - ALGUAIRE

A.- DISPOSICIONS GENERALS

1.- OBJECTE DE LA CONCURRENCIA

L’'objecte de la present concurréncia és l'adjudicacié del dret d’arrendament d’un
Magatzem de 115m2 a ['Aeroport de Lleida-Alguaire, amb les seglents
caracteristiques (s’adjunta planol com a Annex nim. 1):

_ _ Superficie
Magatzem Tipologia edificada m2
MAG Activitat 115
Aeronautica

S’admet com a us compatible, total o parcialment, el d’oficines sempre i quan es
destinin a la tipologia d’activitat aeronautica.

2.- TITULARITAT

L’'esmentat magatzem esta situat dins I'ambit de la concessid de domini public
atorgada, de manera directa, a favor d’Aeroports de Catalunya mitjan¢ant resolucié del
Departament de la Vicepresidéncia i d’Economia i Hisenda de data 3 de marg¢ de 2021,
de 123.690 m2, en la que s’inclou una area de 50.531m2 destinada a la construccié i/o
instal-lacié d’hangars.

Els terrenys objecte de concessié es troben situats dins la parcel-la cadastral
5426302BG9252N0001EH, la qual té una extensié superficial total de 1.820.430m2, i
estan inscrits al Registre de la Propietat de Balaguer a nhom de la Generalitat de
Catalunya. Aquests immobles son béns de domini public i estan donats d’alta a
I'Inventari de béns i drets de la Generalitat de Catalunya amb el numero d’ens 07279.

3.- FINALITAT

L’adjudicacio del dret d’arrendament tindra per finalitat utilitzar el magatzem existent
pel desenvolupament d’activitats relacionades estrictament al sector aeronautic.
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4.- INFORMACIO URBANISTICA

L’objecte d’arrendament es troba subjecte al seglient Planejament urbanistic i sectorial
vigents:

a- Pla Especial per a la delimitacié de sol de I'ambit del futur Aeroport d’Alguaire, dels
termes municipals d’Alguaire i Torrefarrera, aprovat definitivament per resolucié del
conseller de PTOP de 25 de novembre de 2005. Modificacié del Pla Especial aprovada
definitivament el 23 de setembre de 2021.

b- Pla Director de I'Aerddrom de Lleida—Alguaire, aprovat pel conseller de PTOP en
data 16 d’'Octubre de 2006, en endavant PDAA.

c- Pla d’aeroports, aerdodroms i Heliports, 2009-2015, PTOP (PAAH)
d- Pla Territorial Parcial de Ponent (PTP)

e- Pla Director de I'Eix Transversal Ferroviari

f- Planejament municipal:

- POUM d’'Alguaire. Aquest planejament general recull la delimitacié del sistema
general aeroportuari, clau A i la remissié al PEUAA vigent.

- Normes Subsidiaries de Torrefarrera, Vigéncia 7/05/1999

g- EI RD 1422/2012 determina les servituds aeronautiques, radioeléctriques i
d’operacio d’aeronaus de I'aeroport, superant les servituds definides en el pla especial.

5.- ESPECIFICACIONS ARQUITECTONIQUES | ALTRES DEL MAGATZEM

Les especificacions arquitectdniques de l'objecte d’arrendament consten en 'Annex
num. 2.

6.- TERMINI DE VIGENCIA

El termini de vigéncia del dret d’arrendament sera de quinze (15) anys amb un minim
de permanéncia de deu (10) anys (o el minim de permanéncia superior a 5 anys
indicat pel licitador en la seva oferta), i iniciara els seus efectes en el termini d’'un mes
a comptar des de que el proveidor de la construccidé del magatzem el posi a disposicid
d’Aeroports de Catalunya. En cap cas Aeroports de Catalunya assumira algun tipus de
responsabilitat per demores en la entrega de la construccié modular per part del seu
proveidor.

7.- NATURALESA JURIDICA

La naturalesa juridica de les presents relacions contractuals sera de caracter privat.



8.- CONTRAPRESTACIO ECONOMICA

Com a contraprestacié economica per la cessié d’us de I'objecte d’arrendament,
I'adjudicatari s’obliga a abonar una renda d’arrendament mensual.

La renda d’arrendament mensual minima és la seguent:

Renda
Magatzem d’arrendament Superficie
E mensual minima en | edificada (m2)
€/m2
MAG 0,64 €/m2 115

A aquests imports caldra afegir el pagament per part de larrendatari de I'IlVA
corresponent.

9.- NORMATIVA APLICABLE

El contracte d’arrendament es regira, en primer terme, per les presents bases, per la
voluntat de les parts manifestada en el contracte d’arrendament que se’n deriva
(segons model de contracte), per les determinacions del planejament vigent; i, en tot
alld que no hi estigui previst, per la seglent legislacié:

LLEI 29/1994, de 24 de novembre, d’Arrendaments Urbans.

DECRET LEGISLATIU 1/2002, de 24 de desembre, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei de patrimoni de la Generalitat de Catalunya.

DECRET 323/1983, de 14 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament per a
I'execucio de la Llei 11/1981, de 7 de desembre, del Patrimoni de la
Generalitat.

INSTRUCCIO 1/2017, de 9 de marg, del director general del Patrimoni de la
Generalitat de Catalunya sobre el regim juridic basic dels béns immobles que
assigna el titular del departament competent en matéria de patrimoni als
departaments de la Generalitat de Catalunya i sobre el regim juridic basic dels
béns immobles que adscriu el titular del departament competent en matéria de
patrimoni a entitats del sector public de la Generalitat de Catalunya.

Criteris de la Direcci6 General del Patrimoni en relaci6 a la utilitzacié i
aprofitament de terrenys de domini public, propietat de la Generalitat de
Catalunya, per part de les empreses del sector public regulades a l'article 1
apartats a) i b) 1 i 2 del Decret legislatiu 2/2002, de 24 de desembre, pel qual
s’aprova el text refés de la Llei 4/1985, de 29 de marg, de I'Estatut de
'Empresa Publica Catalana, i a I'aprofitament dels terrenys de domini public
per part de les entitats que puguin ser titulars d’aquests béns.
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< LLElI 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de las Administracions
Publiques.

< Les Ordenances, el Reglaments i altres disposicions municipals.
% El Codi Civil de Catalunya.

< Supletoriament, el Codi Civil espanyol.

% La Llei Hipotecaria de 8 de febrer de 1946 i el seu reglament.

< EIl Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei d’'urbanisme.

< Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text refos
de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana.

< Els principis de la Llei de Contractes del Sector Public (Llei 9/2017, de 8 de
novembre) -d’ara endavant, LCSP- per a resoldre dubtes i llacunes que es
poguessin presentar de conformitat amb l'article 4 del referit text normatiu.

B.- DRETS | OBLIGACIONS DE LES PARTS
10.- DRETS | OBLIGACIONS DE LES PARTS

Per a coneixer el contingut integre dels drets i obligacions de I'adjudicatari i
dAEROPORTS DE CATALUNYA es pot consultar el model de contracte
d’arrendament que es formalitzara amb qui resulti adjudicatari i que s’adjunta com a
Annex num. 3.

C.- PROCEDIMENT DE LA CONCURRENCIA D’OFERTES
11.- CAPACITAT PER A CONTRACTAR

Podran participar en la concurréncia i optar a I'adjudicacié del dret d’arrendament
sobre I'objecte d’arrendament:

Persones fisiques o juridiques, espanyoles o estrangeres que tinguin plena capacitat
d'obrar, no estiguin incurses en alguna de les prohibicions de contractar assenyalades
a l'art. 71 de la LCSP, i acreditin la seva solvéncia econdmica i financera professional
en els termes que s’indiquen en aquestes Bases Reguladores.

En cada licitaci6 tan sols podra presentar-se una sola sol-licitud per part de societats
vinculades, entenent-se com a tals les que es trobin en alguns dels suposits previstos
a l'article 42 del Codi de Comerg.



A més, els licitadors que ja hagin estat anteriorment adjudicataris d’altres drets sobre
parcel-les propietat ’AEROPORTS PUBLICS DE CATALUNYA (o de I'Administracio
de la GENERALITAT DE CATALUNYA en general), hauran d’estar al corrent de les
obligacions derivades de I'adjudicacié esmentada, per tal que la seva sol-licitud sigui
admesa.

Les circumstancies relatives a la capacitat, solvéncia i abséncia de prohibicions de
contractar han de concorrer en la data final de presentacioé d’ofertes i subsistir en el
moment de perfeccié del contracte.

12.- SOLVENCIA

Els licitadors han d’acreditar que compleixen els requisits minims de solvéncia
economica i financera que es detallen a continuacio:

12.1. Certificacié bancaria que acrediti la solvencia economica i financera del
licitador, de conformitat amb el model previst a lAnnex nim. 4.

12.2. Volum anual de negocis del licitador, que referit a 'any de major volum de
negoci dels tres udltims conclosos sigui almenys 54.123 euros. El volum anual
de negocis del licitador s’acreditara mitjanant els seus Comptes Anuals
aprovats i dipositats en el Registre Mercantil, si 'empresari estigués inscrit en el
referit registre, i, en altre cas per les dipositades en el registre oficial en que
hagi de contar inscrit. Els empresaris individuals no inscrits en el Registre
Mercantil acreditaran el seu volum anual de negocis mitjangant els seus llibres
d’inventaris i comptes anuals legalitzats pel Registre Mercantil.

Quan per una rad valida, el licitador no estigui en condicions de presentar les
referéncies sol-licitades per I'drgan de contractacid o aquest reputi insuficients les
presentades, se li autoritzara a que acrediti la seva solvéncia economica i financera
per mitja de qualsevol altre document que I'dérgan de contractacié consideri apropiat.

13.- CONTINGUT DE LES PROPOSTES

Les propostes constaran de 2 sobres tancats i signats pel licitador o per la persona
que el representi, fent-hi constar a cada sobre la referéncia a aquest concurs, el
namero de sobre i el seu contingut (Documentacié Administrativa i Proposta
Economica).

La documentacié que haura d’incloure cada sobre és la seguent:

Sobre nim. 1.- Documentacié Administrativa

1. Instancia signada pel sol-licitant de conformitat amb el model previst a 'Annex
num. 5.
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2. Si és una societat, escriptura de constitucié o certificacié acreditativa de la
personalitat de I'entitat emesa per registre public competent i, en el seu cas,
dels estatuts vigents de I'entitat.

3. Document acreditatiu del nomenament del representant legal i, en el seu cas,
dels poders del signant de I'oferta.

4. Declaracié responsable de conformitat amb el model previst a lAnnex num. 6,
entre d’altres, de complir amb tots els requisits de capacitat i de solvéncia
establerts en les Bases Reguladores; de no estar compres en cap causa de
incapacitat o incompatibilitat per a contractar amb I'Administracié i estar al
corrent de les seves obligacions tributaries i de la seguretat social, aixi com,
per als licitadors estrangers, declaraci6 de sotmetre's a la jurisdiccié dels
Jutjats o Tribunals espanyols de qualsevol ordre, per totes les incidéncies que
de manera directa o indirecta puguin derivar-se del contracte, amb renuncia, en
el seu cas, als furs jurisdiccionals estrangers que els pugui correspondre.

5. Declaracio responsable de conformitat amb el model previst a ’Annex num. 7,
detallant les activitats a desenvolupar al magatzem estrictament relacionades
amb el sector aeronautic.

Sobre num. 2.- Proposta Economica i altres propostes guantificables de forma
automatica

1. Oferta de contraprestaci6 econdmica de [l'adjudicatari per [I'objecte
d’arrendament consistent en la renda de lloguer base (€/m2 mes) més I'IlVA
que correspongui de conformitat amb l'apartat 15.2.1.

2. Altres propostes quantificables de forma automatica de conformitat amb els
criteris establerts en 'apartat 15.2.2.

El licitador complimentara la seva proposta econdomica de conformitat amb el model
que s’adjunta com a Annex num. 8.

En el seu cas, el licitador complimentara les seves altres propostes quantificables de
forma automatica de conformitat amb el model que s’adjunta com a Annex nim. 9.

14.- PRESENTACIO | OBERTURA DE PROPOSTES

La documentacio indicada haura de presentar-se a les Oficines d’AEROPORTS
PUBLICS DE CATALUNYA a Barcelona, Avinguda Litoral, nim. 36-40, 08005 abans
de les 13:00 hores, del dia 24 de febrer de 2025. L’horari de les oficines és de 10h a
14h.

La presentacié de les proposicions suposa l'acceptacié sense condicions de les
clausules d’aquest Plec per part del licitador.

AEROPORTS PUBLICS DE CATALUNYA qualificara préviament els documents
presentats en temps i forma dins del sobre nimero 1.



El dia 27 de febrer de 2025, a les 13:00 hores, i a les Oficines AEROPORTS
PUBLICS DE CATALUNYA abans esmentades, es procedird, en acte public, a
'obertura del sobre numero 2 d’aquells licitadors que hagin resultats admesos i a llegir
les propostes les propostes quantificables de forma automatica.

S’exclouran les proposicions que no acompleixin els requisits de la concurréncia.

15.- REQUERIMENTS, CRITERIS | PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

15.1.- REQUERIMENTS:

< A Tlobjecte arrendat s’hauran de desenvolupar activitats estrictament
relacionades amb el sector aeronautic.

15.2.- CRITERIS PER A L’ADJUDICACIO:

Els criteris per I'adjudicacié del contracte es basen en la millor relacié qualitat-preu.
Tots els criteris s6n quantificables de forma automatica, de conformitat amb la seglent
relaci6 i detall:

15.2.1 Criteri econdomic consistent en el preu ofertat pels licitadors: 70 punts.

En aplicacio de la segiient féormula:
P1=70—(bmax—b)*100

On:

P1 = Puntuacié obtinguda pel licitador en aquest apartat

O = Oferta preu mitja del licitador en aquest apartat

T = Pressupost de licitacié

b=1-0/T

bmax = valor “b” més alt de totes les ofertes presentades i admeses.

15.2.2.- Criteri economic relacionat amb la millora de la duracié minima del
contracte (minim obligatori de 10 anys): maxim 30 punts

- Compromis de duracié minima del contracte 11 anys: 6 punts

- Compromis de duracié minima del contracte 12 anys: 12 punts
- Compromis de duracié minima del contracte 13 anys: 18 punts
- Compromis de duracié minima del contracte 14 anys: 24 punts

- Compromis de duracié minima del contracte 15 anys: 30 punts
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En cas d’empat, es citara als licitadors que hagin presentat la millor oferta a un acte
public de subhasta en relacié amb el criteri 15.2.1.

15.3.- PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

La Mesa davaluacié estudiara les ofertes presentades i podra requerir dels
concursants la documentacid complementaria que, a efectes d’aclariment, estimi
necessaria. Aguesta documentacié haura de presentar-se dins del termini que
s’atorgui a tal efecte.

La Mesa davaluacié valorara les ofertes presentades, d’acord amb els criteris
anteriorment assenyalats, i elevara una proposta d’adjudicacié a Il'organ de
contractacié qui sera el responsable de dictar els acords d’adjudicacio dels drets de
superficie a constituir sobre les parcel-les abans esmentades.

La resolucié d’adjudicacié sera motivada i, llevat que la mateixa sigui contradictoria
amb la proposta de la Mesa de contractacié o es basi en consideracions diferents,
s’entendra que I'drgan de contractacié adopta els motius continguts a la proposta de la
Mesa.

Un cop acceptada la proposta de la mesa per I'0rgan de contractacio, els serveis
corresponents requeriran al proposat adjudicatari per a qué, dins del termini de deu
dies habils a comptar des del seglient a aquell en qué hagués rebut el requeriment,
presenti la documentacio justificativa a qué es fa esment en els anteriors apartats 12.1
i 12.2, i, en el seu cas, els certificats de estar al corrent en el compliment de les seves
obligacions tributaries i amb la Seguretat Social i/o qualsevol altra documentacio
justificativa pertinent a criteri de I'drgan de contractacié.

Un cop aportada pel proposat adjudicatari la documentacié requerida, aquesta es
qualificara. Si s’observa que en la documentacio presentada hi ha defectes o errors de
caracter esmenable, s’ha de comunicar al licitador afectat perqué els corregeixin o
esmenin en el termini maxim de 3 dies habils.

En cas que no es complementi adequadament el requeriment de documentacié en el
termini assenyalat, o bé en el termini per esmenar que es doni, s’entendra que
'empresa licitadora ha retirat la seva oferta i es procedira a requerir la mateixa
documentacié a I'empresa licitadora seguent, per l'ordre en qué hagin quedat
classificades les ofertes.

La concurréncia d’ofertes podra ser declarada deserta.

En cas de que quedi deserta I'adjudicacié es podra adjudicar i lliurar a la primera oferta
que _es presenti _temporalment, sempre que compleixi amb les condicions d’aquest
plec de bases, sense necessitat de fer una nova oferta publica, o fins que es faci un
nou concurs o un acord ’AEROPORTS PUBLICS DE CATALUNYA de no arrendar.

16.- FORMALITZACIO DEL CONTRACTE D’ARRENDAMENT

AEROPORTS PUBLICS DE CATALUNYA i l'adjudicatari formalitzaran el contracte
d’arrendament adjudicat en el termini d’'un mes a comptar des de la notificacié de
'acord d’adjudicacio del dret d’arrendament sobre I'objecte d’arrendament.
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Aniran a carrec de l'adjudicatari totes les despeses derivades de la formalitzacio i, en
el seu cas, inscripcié del dret d’arrendament, i en quant als impostos se satisfaran
segons llei.

DILIGENCIA.- Bases Reguladores aprovades pel Director General en el dia de la
signatura electronica, especialment facultat per acord del Consell d’Administracié
d’Aeroports Publics de Catalunya en reunié de 3 de desembre de 2024.

Aquestes Bases Reguladores i els seus annexes seran publicades en el web
d’Aeroports Publics de Catalunya, SLU https://aeroports.gencat.cat/ca/empresa/perfil-
contractant/aeroport-lleida-alguaire/ i en el web de de I'Aeroport de Lleida-Alguaire:
https://aeroportlleida.cat/aeroport-industrial-licitacions/.

En qualsevol cas, l'interessat podra contactar directament amb Aeroports Publics de
Catalunya. Les dades de contacte son:

Email: contractacio@aeroports.cat
Aeroports Publics de Catalunya, SLU
Avinguda Litoral, 36-40, 22 planta
08005 - BARCELONA

Signatura,
Jordi Firmado
Candela digitalmente por

Jordi Candela

Garriga - DNl Garriga-DNI

34743966M (TCAT)
34743966M Fecha: 2025.01.17

(TCAT) 10:18:14 +01'00'
Aeroports Publics de Catalunya, SLU

Director General

Jordi Candela Garriga

Avinguda Litoral, 36-40, 22 planta
08005 Barcelona

Tel. 93327 83 68
contractacio@aeroports.cat
www.aeroports.cat
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Annex Num. 2

CARACTERISTIQUES TECNIQUES MAGATZEM PER DESENVOLUPAMENT

D’ACTIVITATS AERONAUTIQUES A L’AEROPUERTO DE LLEIDA — ALGUAIRE

El present document té com a objectiu descriure les caracteristiques técniques d’'un magatzem
de 115 m2, fabricat en estructura portant d’acer, coberta per membrana de PVC i tancaments
en panell “Sandwich”. Inclou les fixacions al terreny i una porta de vianants d’accés.

DESCRIPCIO GENERAL DE L’ESPAI

El magatzem constara d’una superficie habilitada de 115 m2, construida entre dos hangars a la
zona de Lleida Industrial (espai marcat en groc). La instal-lacid disposara d’un accés de vianants
(no de vehicles) mitjangant una porta a peu de carrer a la fagana nord-est. A I'annex 1 hi ha un
planol acotat de la superficie.

DESCRIPCIO DE L’ESTRUCTURA

L’estructura proposada consta de portics en paral-lel, fabricats amb perfils d’acer conformats
en gelosia. El material utilitzat és acer amb tractament posterior de galvanitzacié en calent.

Per resoldre els empentes del vent perpendiculars als portics, es disposaran perfils de reforg
entre portics mitjangant riostres. Aquests perfils es col-locaran al llarg dels portics i, a més de

transmetre les carregues de la coberta a les llindes principals, arriostraran tot el conjunt.

Mida perfils utilitzats:

e Pilar: cordd exterior i interior de perfil 120x80x6 mm, diagonals de 60x60x3 mm i
60x60x5 mm.

e Llinda: cordd superior i inferior de perfil 120x80x4 mm, diagonals de 60x60x2 mm i
60x60x3 mm.
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e Riostres en gelosia: cordons de perfil 60x60x2 mm i diagonals de 40x40x2 mm.

La connexié entre perfils i per a les unions entre pilar/llinda es fara amb unions coplanars
mitjangant peces de connexié de xapa d'aliatge cargolades a I'obra. Aixi, s'obté una estructura
desmuntable sense necessitat de soldadures a I'obra. Els cargols utilitzats sén de cargols DIN
931 amb marcatge CE i femelles amb fre per evitar el descargolament a causa de les
vibracions.

Els cables d’arriostrament de la coberta sén eslingues d’acer galvanitzat de 7x19+0 segons
calcul i protegits amb plastificat de color gris per evitar el desgast per friccié amb la membrana
de la coberta.

Els pilars de les estructures s’instal-laran amb plaques d’ancoratge directament sobre el terra o
sobre lloses continues de formigd existents mitjancant tacs quimics. Les plagues d’ancoratge
inclouran una articulacié en el pla paral-lel al portic per al muntatge i I'aixecament de les
estructures.

Tots els elements de I'estructura han d’estar protegits contra la corrosidé mitjancant
tractaments especifics segons el material utilitzat, de manera que es compleixin les exigencies
de manteniment i durabilitat requerides.

Les cobertes estan formades per dues membranes d’alta resisténcia de teixit de poliester amb
recobriment de PVC a ambdues cares.

La membrana exterior és de color VAINILLA (art. Valmex Fr de Mehler, 650 g/m?), i la interior
és de color blanc (art. 745-1F4 de Sattler, 640 g/m?).

La membrana es fixa a I'estructura principal mitjancant un perfil d’alumini d’aliatge estructural
6082 T6, format amb dues goles on s’inserira el Tent Keder perimetral de les cobertes per
garantir una solucié estanca.

Materials
Tot seguit es detallen els materials utilitzats per als elements principals:
Perfils principals:

e Acer estructural S355 (Pilar i llinda), galvanitzat en calent per immersié.
e Limit elastic: 275 N/mm?
e Resisténcia a la traccid: 430/560 N/mm?

Unions

e Acer laminat no inferior a S275, galvanitzat en calent per immersid.
e Limit elastic: 275 N/mm?
e Resisténcia ala traccid: 430/560 N/mm?

Cargols, femelles i volanderes

L’acer del cargols utilitzat a totes les unions sera de qualitat 8.8 segons normativa ISO. Les
seves caracteristiques es detallen a la taula seglient (DB-SE-A-13, taula 4.3):

13
Avinguda Litoral, 36-40, 22 planta

08005 Barcelona
Tel. 93327 83 68
contractacio@aeroports.cat

www.aeroports.cat


http://www.aeroports.cat/

14

Tabla 4.3 Caracteristicas mecanicas de los aceros de los tornillos, tuercas y arandelas

Clase 46 56 6.8 8.8 10.9
Tension de limite elastico f, (N/mm?) 240 300 480 640 900
Tension de rotura f, (N'mm?) 400 500 600 800 1000

Membrana de cobertes

Teixit de poliester d’alta resisténcia recobert de PVC de 650 g/m2. Les principals

caracteristiques técniques son:

e Fil: 1100 dtex PES HT

e Pes: 650 g/m?EN ISO 2286-2

e Resisténcia a la traccio: 2500/2500 N/50 mm EN 1SO 1421/V1
e Resisténcia al desgast: 250/250 N DIN 53.363

e Resposta al foc: B-s2-d0

e Adheréncia: 20 N/cm LB 3.04-1

e Temperatures de funcionament: -40 °Ca +70 °C

Panell sandwich

Panell sandwich de cares metal-liques i nucli aillant rigid amb fixacions ocultes. Les

principals caracteristiques tecniques son:

¢ Conductivitat térmica fresca: 0,02 W/mK

¢ Conductivitat térmica declarada: 0,022 W/mK (considerant el nucli envellit)

e Densitat del nucli aillant: 40 (+5) kg/m?
e Gruix: 40 mm



Annex nim. 3

MODEL DE CONTRACTE D'ARRENDAMENT

ENTRE

AEROPORTS PUBLICS DE CATALUNYA, SLU I [...]

[..],al[...]de]...] de 2025

D'una banda, com Arrendadora, AEROPORTS PUBLICS DE CATALUNYA, SLU (d’ara endavant,
indistintament, "AEROPORTS DE CATALUNYA" o “ARRENDADORA”), amb domicili a
Barcelona (CP 08005) I'Avinguda del Litoral, 36- 40, planta 2a, i amb CIF B64748627, aqui
representada pel Sr. [...].

| d'altra _banda, com Arrendataria, [...] (d’ara endavant, indistintament, [...] o
“ARRENDATARIA”), amb domicili a [...] i amb CIF [...], aqui representada pel Sr./a [...].

Ambdues parts en la representacié i capacitat en les que actuen,

EXPOSEN

l.- Que AEROPORTS DE CATALUNYA és una empresa publica adscrita al Departament de
Territori de la GENERALITAT DE CATALUNYA, que té per objecte social, entre altres, la gestid
del'Aeroport de Lleida-Alguaire (d’ara endavant, LEDA).

Il.- Que AEROPORTS DE CATALUNYA en virtut de la resolucié del Departament d’Economia i
Hisenda de data 3 de marg de 2021, i document administratiu d’atorgament de concessié de
data 12 de marg de 2021, és titular d’'un dret de concessié demanial per a I’Us privatiu d’'una
parcel-la de 123.690m2, en la que s’inclou un area de 50.531 m2 destinada a construccio i/o
instal-lacié d’hangars i edificis, i en la que se situa la parcel-la objecte d’aquest arrendament.
La parcellla objecte d’arrendament es troba dins la parcella cadastral
5426302BG9252N0001EH.

lll.- Que el Director General d’AEROPORTS DE CATALUNYA, especialment facultat per acord
del Consell d’Administracié de data 3 de desembre de 2024, va acordar la incoacid,
aprovacio de Bases Reguladores per a la concurrencia d’Ofertes i convocatoria de licitacio
per a I'adjudicacio del contracte d’arrendament de magatzem de 115 m2 a |'aeroport de
Lleida-Alguaire, per al desenvolupament d’activitats relacionades estrictament al sector
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aeronautic, amb una duraci6 minima de 15 anys i una renda minima mensual
d’arrendament de 0,64€/m2, més IVA. S’adjunta com annex num. 1, bases reguladores
(d’ara endavant, BASES REGULADORES).

IV.- Que en data [...] es va publicar 'esmentada convocatoria de licitacio i Bases Reguladores
en el web d’AEROPORTS DE CATALUNYA (https://aeroports.gencat.cat/ca/empresa/perfil-
contractant/aeroport-lleida-alguaire/ i en el web de de I'Aeroport de Lleida-Alguaire:

https://aeroportlleida.cat/aeroport-industrial-licitacions/).

V.- Que en data [...] el Director General d’AEROPORTS DE CATALUNYA ha emeés la pertinent
resolucié d’adjudicacié. S’adjunta com annex nim. 2, resolucié adjudicacié (d’ara endavant
resolucié ADJUDICACIO).

VI.- Que de conformitat amb les BASES REGULADORES i resolucié d’ADJUDICACIO
formalitzen el CONTRACTE D’ARRENDAMENT del magatzem, objecte d’aquest contracte,
subjecte a les seglients:

CLAUSULES

PRIMERA.- OBJECTE | DESTINACIO

AEROPORTS DE CATALUNYA cedeix en arrendament a [...] I'Us del MAGATZEM de 115m2,
situat a I’Aeroport de Lleida-Alguaire, amb situacid, usos i caracteristiques técniques
referides a les BASES REGULADORES.

L'objecte d’arrendament no inclou mobiliari ni cap tipus d’equipament interior.

L’ARRENDATARIA s’obliga a destinar 'espai objecte d’arrendament exclusivament al seu
objecte social i, en concret, a especificada en I'oferta presentada consistent en el
desenvolupament d’activitats relacionades estrictament al sector aeronautic.

L’ARRENDATARIA manifesta que coneix i que ha examinat suficientment I'objecte
d’arrendament, el qual, tenint en compte la seva qualificacié urbanistica, és apta per a la
finalitat convinguda i per a poder exercir |'activitat objecte d'aquest contracte. En especial
manifesta que coneix i accepta les caracteristiques tecniques de I'objecte d’arrendament
referides en les BASES REGULADORES, exonerant a AEROPORTS DE CATALUNYA de qualsevol
responsabilitat.

No obstant el que s'ha descrit amb anterioritat, les parts contemplen que, durant la vigéncia
del contracte, en el cas hipotetic que AEROPORTS DE CATALUNYA necessiti per raons
operatives i/o de negoci I'objecte del contracte, el podra fer seu i substituir-lo proporcionant

a ’ARRENDATARIA un magatzem equivalent amb les mateixes o similars condicions per tal
gue pugui desenvolupar la seva activitat.

Aguesta necessitat haura de ser comunicada per escrit per part d'AEROPORTS DE
CATALUNYAa ’ARRENDATARIA amb un preavis minim de 6 mesos.

16


https://aeroports.gencat.cat/ca/empresa/perfil-contractant/aeroport-lleida-alguaire/
https://aeroports.gencat.cat/ca/empresa/perfil-contractant/aeroport-lleida-alguaire/
https://aeroportlleida.cat/aeroport-industrial-licitacions/

L’ARRENDATARIA es compromet a obtenir i mantenir I’habilitacié per a executar I'activitat
objecte del contracte durant tota la duracid del contracte, i a disposar dels permisos i
certificats adequats pel seu desenvolupament.

Les llicencies i permisos que resultin necessaris per I'exercici de [Iactivitat seran
responsabilitat exclusiva de ’ARRENDATARIA, a carrec de la qual seran totes les despeses
gue s’originin com a conseqliéncia dels mateixos.

L’ARRENDATARIA es fa directament i exclusivament responsable, i eximeix de tota
responsabilitat a AEROPORTS DE CATALUNYA, dels possibles danys que, com a conseqiliéncia
directa o indirecta de I'explotacié del negoci, es poguessin produir, excepte quan aquests
siguin causats per dol o negligéncia greu d’AEROPORTS DE CATALUNYA.

L’ARRENDATARIA es compromet a complir amb tot alld que exigeixin les ordenances
municipals i demés normativa aplicable. En especial, es compromet a operar a I’Aeroport
d’acord amb el Manual de I’Aerodrom, els plans de seguretat fisica i operacional i
d’autoproteccié vigents, la restant normativa aeroportuaria que sigui d’aplicacié a
I’Aeroport de Lleida-Alguaire i la normativa de prevencid de riscos laborals.

SEGONA.- REGIM JURIDIC

El contracte d’arrendament es regira, en primer terme, per les bases reguladores, per la
voluntat de les parts manifestada en el contracte d’arrendament que se’n deriva, per les
determinacions del planejament vigent; i, en tot alld que no hi estigui previst, per la seglient
legislacio:

- LLEI 29/1994, de 24 de novembre, d’Arrendaments Urbans (d’ara endavant, LAU).

- DECRET LEGISLATIU 1/2002, de 24 de desembre, pel qual s'aprova el Text refds de
la Llei de patrimoni de la Generalitat de Catalunya.

- DECRET 323/1983, de 14 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament per a |'execucid
dela Llei 11/1981, de 7 de desembre, del Patrimoni de |la Generalitat.

- INSTRUCCIO 1/2017, de 9 de marg, del director general del Patrimoni de la
Generalitat de Catalunya sobre el régim juridic basic dels béns immobles que
assigna el titular del departament competent en materia de patrimoni als
departaments de la Generalitat de Catalunya i sobre el regim juridic basic dels
béns immobles que adscriu el titular del departament competent en materia de
patrimoni a entitats del sector public de la Generalitat de Catalunya.

- Criteris de la Direcci6 General del Patrimoni en relacié a la utilitzacidé i
aprofitament deterrenys de domini public, propietat de la Generalitat de
Catalunya, per part de les empreses del sector public regulades a I'article 1
apartats a) i b) 1 i 2 del Decret legislatiu 2/2002, de 24 de desembre, pel qual
s’aprova el text refés de la Llei 4/1985, de 29 de marg, de I'Estatut de I'Empresa
Publica Catalana, i a I'aprofitament dels terrenys de domini public per part de les
entitats que puguin ser titulars d’aquests béns.

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de las Administracions Publiques.
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- Les Ordenances, el Reglaments i altres disposicions municipals.

- Codi Civil de Catalunya.

- Supletoriament, el Codi Civil espanyol.

- LaLlei Hipotecaria de 8 de febrer de 1946 i el seu reglament.

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei
d’urbanisme.

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei

de Sol i Rehabilitacié Urbana.

- Els principis de la Llei de Contractes del Sector Public (Llei 9/2017, de 8 de
novembre) - d’ara endavant, LCSP- per a resoldre dubtes i llacunes que es
poguessin presentar de conformitat amb I'article 4 del referit text normatiu.

TERCERA.- DURACIO

L'arrendament es pacta per una durada de quinze (15) anys i iniciara els seus efectes en el
termini d’un (1) mes a comptar des de que el proveidor de la construccié del magatzem el
posi a disposicié d’Aeroports de Catalunya.

Les parts acorden que, en aplicacié del principi de llibertat de pacte, no seran d’aplicacio els
terminis legalment establerts ni les prorrogues forcoses fixades per la legislacio vigent. Per
aquesta rad les parts acorden que ’ARRENDATARIA tindra I'obligacié de mantenir la vigéncia
d’aquest contracte per un periode de [...] ([...]) anys a comptar des de la data d’entrada en
vigor del contracte. A partir d’aquesta data, ’ARRENDATARIA podra resoldre unilateralment
el contracte quan linteressi, sense cap mena de penalitzacid, ni meritacio de renda,
indemnitzacié o compensacié economica a favor de la propietat, mitjancant comunicacio
fefaent sempre que adverteixi fefaentment a la propietat amb un preavis antelacié de 3
mesos. En el suposit que I'entitat arrendataria volgués resoldre el contracte dins el termini
d’obligat compliment de [...] ([...]) anys, aquesta ho podra fer indemnitzant a la propietat
amb la quantitat equivalent a les mensualitats pendents de complir del termini d’obligant
complimentpactat ([...] anys).

Transcorregut el termini de duracié maxima establert, les parts acorden que el contracte no
podra ser prorrogat i quedara automaticament resolt sense cap dret a indemnitzacié en
favor de L’ARRENDATARIA, no essent aplicable, en cap cas, la indemnitzacié prevista a
Iarticle 34 de la LAU.

Excepcionalment, no sera aplicable el termini de duracié d’obligat compliment, podent
I’ARRENDATARIA desistir del contracte amb un preavis de 3 mesos, en els casos en qué
s’acredités que I'activitat economica desenvolupada per 'ARRENDATARIA en I’Aeroport
de

Lleida-Alguaire fos deficitaria durant un perllongat periode de temps (minim quatre (4)
mesos) a causa d’unainsuficient recuperacio del sector o a causa de For¢ga Major que impacti
negativament en I'activitat econdmica de I’ARRENDATARIA.

QUARTA.- RENDA, FORMA DE PAGAMENT | ACTUALITZACIO
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La renda mensual del present contracte d'arrendament es fixa en la quantitat de [...] EUROS
([...]JE), més IVA. La renda mensual es satisfara per mensualitats anticipades a satisfer dins
els DEU (10) primers dies laborables de cada mes mitjangant rebut domiciliat contra el
compte bancari indicat per 'ARRENDATARIA.

La renda s’actualitzara anualment en la data que s"acompleixi cada any de vigéncia, aplicant-
li la variacid percentual que per aquell periode, hagi experimentat I'index general del
sistema d’index de preus al consum que publica I'Institut Nacional d’Estadistica o organisme
qgue el substitueixi referit a la Comunitat Autobnoma de Catalunya, que sera comunicat per
AEROPORTS PUBLICS DE CATALUNYA a ’ARRENDATARIA, de forma fefaent amb I'antelacié
suficient.

CINQUENA.- DESPESES

Seran per compte i carrec de 'ARRENDATARIA totes les despeses inherents a I'objecte
arrendat, entre els que s’enumeren a titol informatiu i no limitatiu, els segiients: calefaccio,
aire acondicionat, subministraments d’energia eléectrica, aigua, wifi, telefonia interior i
comunicacions en general, neteja, despeses de funcionament, petites reparacions que
exigeixi el desgast per I'Gs ordinari de I'objecte d’arrendament, assegurances que cobreixin
els riscos indicats a la clausula DOTZENA, i I'lmpost sobre Béns Immobles i la taxa de
recollida d’escombraries en cas que siguin susceptibles d’individualitzacio.

SISENA.- SUBMINISTRAMENTS

L'objecte arrendat es lloga en l'estat actual en relacié a les escomeses i ramals pels
subministraments que pugui estar dotat I'immoble (electricitat de baixa tensid i aigua),
utilitzant, almenys inicialment i transitoriament, la xarxa de distribucié propia d’AEROPORTS
DE CATALUNYA. A aquest efecte, AEROPORTS DE CATALUNYA instal-lara comptadors de
consums interns per tal que es pugui fer lectura individualitzada del consums de
I’ARRENDATARIA als efectes de qué AEROPORTS DE CATALUNYA pugui repercutir i
refacturar aquests consums a I’ARRENDATARIA. Pel que fa al subministrament de
comunicacions AEROPORTS DE CATALUNYA deixara la infraestructura necessaria perque
I’ARRENDATARIA pugui contractar el servei amb I'operador que estimi per convenient.

Quedara exempt ’ARRENDADOR de tota responsabilitat pels subministraments, aixi com, de
la seva inexisténcia, conservacio, reparacié ifo substitucié dels mateixos i I'import del
consum, que seran per compte i carrec exclusiu de ’ARRENDATARI.

Si fos técnicament viable, L'ARRENDATARIA podra concertar amb les respectives
companyies subministradores algun o tots els subministres de que estigui dotat I'immoble,
essent al seu carrec I'adquisicid, conservacio, reparacio i/o substitucidé dels comptadors i els
subministraments i el import del consum amb total indemnitat de ’ARRENDADOR.
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Si s’hagués d’efectuar alguna modificacid, tant en les instal-lacions generals com particulars
de I'objecte arrendat, el seu cost sera integrament a carrec de ’ARRENDATARIA, en el cas
que li interessés contractar o continuar amb el subministrament, pero préviament haura de
sotmetre a 'aprovacié de 'ARRENDADOR, l'Informe i projecte de les variacions que en
cadacas hagi de realitzar, exigides per les respectives companyies subministradores.

L’ARRENDATARIA és fa directa i exclusiu responsable, i eximeix de tota responsabilitat a
I’ARRENDADOR, dels danys i perjudicis que es puguin ocasionar a les persones o coses que
es derivin de les instal-lacions dels serveis i subministraments de I'objecte arrendat.

SETENA.- IMPOSTOS

L'arrendament objecte del present contracte esta subjecte a I'lmpost sobre el Valor Afegit
(IVA) i, en conseqiiéncia, en les factures mensuals de renda es repercutira la quota del
referit impost al tipus de gravamen que en cada moment estigui vigent.

VUITENA.- CONSERVACIO

L’ARRENDATARIA, amb renuncia expressa a l'establert en I'article 30, en relacié amb
I'article 21 de la LAU, s’obliga a efectuar al seu carrec en I'objecte d’arrendament, totes les
reparacions necessaries a fi de conservar I'objecte arrendat en estat de servir per a I'us
convingut. En qualsevol cas, durant I"execucié de les reparacions ’/ARRENDATARIA no tindra
dret a suspendre el contracte o desistir del mateix, ni tindra dret a indemnitzacié de cap
mena, aixi com tampoc a disminuir o paralitzar el pagament de la renda. ’ARRENDATARIA
només podra disminuir o paralitzar el pagament de la renda en el cas que les reparacions no
siguin conseqiiéncia de lincompliment i/o compliment indegut per part de
I’ARRENDATARIA.

NOVENA.- OBRES | MILLORES

L’ARRENDATARIA no podra practicar obres de cap classe en 'objecte d’arrendament, sense
previ permis per escrit d’AEROPORTS DE CATALUNYA. En tot cas, les obres aixi autoritzades
seran per compte i carrec de 'ARRENDATARIA i quedaran en benefici de la propietat
(AEROPORTS DE CATALUNYA), sense dret a indemnitzaci6 o reclamacid per
I’ARRENDATARIA.

El permis municipal sera també per compte i carrec de I’ARRENDATARIA, aixi com la direccié
tecnica i facultativa si fos necessari.

DESENA.- LIMITACIONS

A I'empara de l'establert en l'article 4 LAU, no seran aplicables al present contracte les
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disposicions contingudes en els articles 31, 32 i 33 de la referida LAU. En conseqiiéencia,
s’estableixen les limitacions segiients per I’ARRENDATARIA:

- No podra subarrendar, traspassar o cedir l'objecte arrendat, sense
autoritzacié d’AEROPORTS DE CATALUNYA,

- No podra canviar o modificar I'Gs al que es destina l'objecte arrendat,
sense autoritzacié d’AEROPORTS DE CATALUNYA.

- No podra utilitzar I'objecte arrendat com a habitatge.

- No podra causar molesties o danys a altres usuaris de [I'Aeroport, ni
emmagatzemar, ni manipular matéries inflamables o de qualsevol altre espécie
gue representin perill per a les persones, objectes o el propi objecte arrendat.

- No podra realitzar actes que invalidin les assegurances contretes en virtut de les
estipulacions seglents.

ONZENA.-RESPONSABILITAT

L’ARRENDATARIA assumeix la responsabilitat pels riscos que es puguin derivar de I'ocupacié
del’objecte arrendat i de 'activitat que desenvolupara.

L’ARRENDATARIA s’obliga a destinar I'objecte arrendat Unicament als usos expressament
previstos abans esmentats; i a utilitzar-lo amb diligéncia, cuidant i respectant les seves
instal-lacions, i mantenint-lo en bon estat d’Us i conservacié. Aixi mateix, s’obliga a un cop
conclogui la duraciéd del contracte a deixar I'objecte arrendat i les seves instal-lacions
correctament netes, ordenades i en el mateix estat en que les va trobar.

AEROPORTS DE CATALUNYA reconeix que el trencament i el desgast normal de I'objecte
d’arrendament no constituira un defecte o estat inadequat de I'objecte arrendat a la seva
devolucid.

L’ARRENDATARIA respondra per tots els danys i perjudicis materials que es causin en
I’objecte arrendat. Aixi mateix, respondra per tots els danys i perjudicis materials, personals
i morals derivats de la seva activitat, exonerant a AEROPORTS DE CATALUNYA de tota
responsabilitat. En qualsevol cas, TARRENDATARIA mantindra indemne a AEROPORTS DE
CATALUNYA, aixi comals seus empleats, consellers, administradors o agents enfront a tota
responsabilitat, pérdua, lesid, malaltia, mort, dany directe o conseqiiéncia, lucre cessant o
cost incidental, sofert o incorregut per qualsevol persona o entitat, directa o indirectament
relacionat amb, o derivat de accions u omissions de I'empresa contractant, els seus
contractistes o subcontractistes i els seus respectius empleats, agents, consellers o
administradors, exceptuant els casos que siguina conseqliéncia de dol o negligéncia greu
d’AEROPORTS DE CATALUNYA.

DOTZENA.-ASSEGURANCES

L’ARRENDATARIA s’obliga a subscriure una Polissa de Responsabilitat Civil General que
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cobreixi els possibles riscos que d’aquest contracte d’arrendament i de ['activitat
desenvolupada a I'aeroport, puguin derivar-se enfront a AEROPORTS DE CATALUNYA o a
tercers pels riscos no aviacié. Aquesta polissa de Responsabilitat Civil General haura
d’incloure la garantia de Responsabilitat Civil Patronal, amb un limit per aquesta cobertura
que no sera inferior a 1.500.000€ per ocurrencia i un sub-limit que no sera inferior a
150.000€ per victima, designant a AEROPORTS DE CATALUNYA com assegurat addicional.

La polissa de Responsabilitat Civil General haura d’incloure la garantia de Responsabilitat
Civil Locativa que cobreixi els possibles riscos (polissa d’asseguranca multirisc de danys,
inclos incendi, inundacions, llamps, explosions, ...) per danys que es puguin produir en
I'objecte d’arrendament a conseqliéncia de I'activitat de I'arrendatari, amb un limit minim
de [...]€.

Addicionalment, en el cas que aixi sigui requerit per AEROPORTS DE CATALUNYA,
I’ARRENDATARIA haura de mantenir durant la vigéncia del contracte una polissa de
Responsabilitat Civil Aviacié a tercers, que incloura la cobertura de HangarKeepers en la que
figurara AEROPORTS DE CATALUNYA com a assegurat addicional i mantenint la condicid de
tercer, subscrita amb una companyia de reconegut prestigi en el sector i que mereixi la
conformitat d’AEROPORTS DE CATALUNYA, que cobreixi la responsabilitat civil en que
pogués incdrrer com a conseqliencia de I'execucid del contracte i de les activitats que
desenvolupi per al sector aviacié en I'aeroport, tant enfront a AEROPORTS DE CATALUNYA,
com enfront a tercers, respecte tot tipus de danys i perjudicis que pugui causar I'empresa
contractant o els seus empleats o subcontractistes, a persones i béns, incloses aeronaus i/o
components de les mateixes, tant si pertanyen a AEROPORTS DE CATALUNYA, com si fossin
de I'empresa contractant o de tercers, amb un limit no inferior a 120.000.000€ per sinistre.
A més, ’ARRENDATARIA haura de mantenir durant la vigéncia del contracte una polissa de
responsabilitat civil aviacid a tercer per altres conceptes com ara la derivada de béns en
custodia per quantitat suficient que cobreixi el valor dels esmentats béns i en la que figuri
AEROPORTS DE CATALUNYA com a assegurat addicional i mantenint la condicid de tercer.

A més, quan 'activitat (aviacié o no aviacié) de ’ARRENDATARIA comporti la circulacié de
vehicles en la zona restringida de I'aeroport, 'ARRENDATARIA haura d’evidenciar la
cobertura de responsabilitat civil derivada de I’'Us de vehicles i/o maquinaria en zona
restringida i els danys a aeronaus o components de les mateixes amb un limit no inferior a
120.000.000€ per sinistre.

Les assegurances a mantenir per ’ARRENDATARIA hauran de ser primaries i sense dret a
contribucié de qualsevol altra assegurancga que pugui mantenir AEROPORTS DE CATALUNYA.
Els asseguradors de ’ARRENDATARIA hauran, aixi mateix, de renunciar als seus drets de
subrogacié enfront a AEROPORTS DE CATALUNYA, en el suposit que els ostentessin. Les
franquicies que pogués mantenir TARRENDATARIA en les seves polisses seran assumides per
aquest, exonerant a AEROPORTS DE CATALUNYA de qualsevol abonament. ’ARRENDATARIA
facilitara a AEROPORTS DE CATALUNYA una copia de les polisses que aqui s’indiquen (o
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certificat d’asseguranca relatiu a les mateixes!), comprometent-se a mantenir-les al dia i no
modificar-les durant el periode de vigéncia, sense autoritzacié expressa d’AEROPORTS DE
CATALUNYA. En cas de no complir-lo, AEROPORTS tindra dret a resoldre el contracte.

TRETZENA.-ALTRES OBLIGACIONS

e Accés: AEROPORTS DE CATALUNYA garantira I'accés a I'objecte d’arrendament tots els
dies de I'any en I'horari d'operacié de |'Aeroport.

e Rétol corporatiu: AEROPORTS DE CATALUNYA autoritza a ’ARRENDATARIA perqué
aquesta, al seu propi carrec, risc i ventura, ubiqui a I'objecte arrendat, en lloc acordat
per ambdues parts, un rétol identificador de la marca corporativa o de qualsevol altra
futura marca del grup. Aquesta autoritzacid queda en tot cas condicionada al
compliment de la normativa que resulti d'aplicacid, els estatuts i normes d'utilitzacié i
edificaci6 de I'Aeroport de Lleida-Alguaire i a la obtencid, per part de
I'ARRENDATARIA, de les llicenciesi/o permisos oportuns. ’ARRENDATARIA assumeix,
amb indemnitat de I'Arrendadora, la responsabilitat de qualsevol naturalesa derivada
de dit retol. AEROPORTS DE CATALUNYA no cobrara addicionalment a
I’ARRENDATARIA la col-locacié del rétol (és a dir, que queda inclos en el preu
d’arrendament).

e Neteja: ARRENDATARIA s'obliga, al seu carrec, a mantenir net i en bones condicions
I’objecte d'arrendament i també i en particular els seus accessos i zones de rodada
afectades per I’activitat, marcades dins de la Normativa de Seguretat Aéria.

D'altra banda, 'ARRENDATARIA s'obliga a no contaminar ni provocar danys a
I'objecte d'arrendament, evitant abocar fluids, residus o qualsevol altra mateéria
contaminant.

Qualsevol instal-lacié que I'activitat de I’ARRENDATARIA requereixi per donar
compliment a la normativa ambiental anira per compte, carrec i risc de
I’ARRENDATARIA.

e Gestié de residus: Per |'abocament de qualsevol tipus de residu industrial
I’ARRENDATARIA haura d’implementar el mitjans corresponents segons la legislacié
ambiental vigent.

CATORZENA.- COORDINACIO

LEl certificat haura d’identificar "activitat a desenvolupar per 'empresa contractant i confirmar la
cobertura de la responsabilitat civil que es derivin de la mateixa de conformitat amb les previsions
indicades en aquest contracte.
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L’ARRENDATARIA declara disposar del manual d’aerddrom i dels plans de seguretat i
d’autoproteccié vigents a I'Aeroport de Lleida-Alguaire. L’ARRENDATARIA s'obliga a
respectar en tot allo que, com a usuari de I'aeroport li pugui ser d'aplicacio, i a efectuar alld
gue l'aeroport consideri necessari per complir la normativa vigent.

En cas de realitzar qualsevol actuacié o activitat que pugui posar en risc l'operativa de
I'aeroport, TARRENDATARIA es compromet al cessament immediat de la mateixa i, en el seu
cas, a la seva reparacié. En cas de ser requerida la reparacid i no ser executada per
I’ARRENDATARIA, AEROPORTS DE CATALUNYA podra dur a terme les mesures necessaries i
traslladara el cost corresponent a ’ARRENDATARIA. Aquesta quantitat s'haura de fer
efectiva en un termini maxim de 30 dies a comptar a partir de la finalitzacié d'aquesta
actuacio.

QUINZENA.- DEVOLUCIO DE L’OBJECTE D’ARRENDAMENT

En la data de finalitzacié del contracte, per qualsevol causa, 'ARRENDATARIA lliurara
I'objecte arrendat a AEROPORTS en bon estat de conservacid, buit i lliure d'objectes,
mercaderies, vehicles o d'altres elements, a menys que AEROPORTS consenti per escrit que
alguns d'aquestselements no siguin retirats.

La retencié de I'objecte arrendat per part de TARRENDATARIA més enlla de la data en la que
hagi de ser retornat, generara una penalitzacié lliurement pactada entre les parts,
equivalent al quintuple de la renda en vigor per cada dia o fraccié que passi fins a la
devolucié de I'objecte arrendat en les condicions convingudes, més els danys i perjudicis
que es poguessin ocasionara AEROPORTS DE CATALUNYA.

SETZENA.- FIANCA

Com a garantia de compliment de totes les obligacions derivades del present contracte,
L’ARRENDATARIA entrega en aquest acte a AEROPORTS DE CATALUNYA, en concepte de
fianca, la quantitat de DUES mensualitats, és a dir, la quantitat de [...] ([...]€). Aquesta
quantitat sera retornada a '’ARRENDATARIA com a maxim un mes després de la finalitzacid,
per qualsevol causa, del contracte, amb la deduccid, si escau, d'aquelles quantitats
oportunes derivades d'incompliments contractuals.

DISSETENA.- SERVEIS AEROPORTUARIS

AEROPORTS DE CATALUNYA té I'obligacié de mantenir tots els serveis aeroportuaris durant
tot el periode de I'arrendament, amb la finalitat que 'ARRENDATARIA pugui complir amb la
seva activitat.

DIVUITENA.- TAXES | IMPOSTOS

Tots els impostos i taxes que es derivin de I'Us i possessio de I'objecte arrendat i que puguin
ser objecte d’individualitzacid, aixi com del desenvolupament de |'activitat en ella, aniran a
carrec de ’ARRENDATARIA. Si es creen noves contribucions, impostos o taxes que gravin
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I'objecte arrendat s'incrementaran els imports dels actualment en vigor i seran a carrec de
I’ARRENDATARIA.

DINOVENA.- INSPECCIO DE L’OBJECTE ARRENDAT

L’ARENDATARIA autoritza ’ARRENDADOR l'entrada en I'objecte arrendat tantes vegades
como ho requereixi per a inspeccionar I'exacte compliment de totes les estipulacions del
present contracte, ja sigui per si mateix o per mitja d’'una tercera persona permeten, en el
seu cas, I'entrada i pas de materials i obrers per a la realitzacié de les reparacions que
resultin necessaries. Aquestes entrades hauran de ser anunciades previament, excepte en el
cas d’urgencia o necessitat, i es realitzaran de manera que no entorpeixi I’activitat que esta
desenvolupant I’ARRENDATARI.

En tot cas, els empleats de les companyies subministradores (aigua, electricitat, ...)
tindran dret accedir a qualsevol part de l'objecte arrendat per a portar a terme les
inspeccions o reparacions que les referides companyies estimin necessaries.

VINTENA.- CAUSES DE RESOLUCIO

Addicionalment a les causes de resolucid previstes per la llei, seran causes especifiques de
resolucio:

a) La falta de pagament de larendailes quantitats assimilades en els terminis convinguts.

c) L' incompliment total o parcial de I'Us de I'objecte arrendat o destinacié de I'activitat previst
en el contracte.

c) Ocasionar danys a I'objecte del contracte o a I'Aeroport de Lleida-Alguaire.

e) El subarrendament o cessid del contracte inconsentit.

VINTIUNENA.- JURISDICCIO

Ambdues parts se sotmeten expressament als Tribunals competents per raé de la
localitzacié de I'objecte arrendat per a la resolucid de qualsevol conflicte, renunciant
expressament al fur que li fos propi.

| per tal que aixi consti, als efectes oportuns, ambdues parts signen el present document en
senyal de conformitat i per duplicat, en el lloc i la data indicats a I'encapgalament.

AEROPORTS DE CATALUNYA [...]
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Annex nim. 4

CERTIFICACIO BANCARIA

Els sotasignants senyor/fa  .......cccccooiiiiiiiiinnnnnnns amb DNI ... i
.................................. amb DNI ........... , en nom i representaci6 de
.................................. [entitat financera], en qualitat de .................cccvvvveeeeee.. , @mMb
domicCili @ ..ovvveevniiiiieieeeee, (oF= 1 1 (=] S ,
CERTIFIQUEM

Que de conformitat amb els nostres arxius, el senyor/a ..........eeeeenn.
[licitador/a], manté un compte obert en la nostra entitat, essent client des de
................................... €s un client que ha honorat degudament les seves obligacions
de pagament i ha complert els seus compromisos bancaris.

Que aguest document no constitueix cap garantia bancaria i que les manifestacions
anteriors, son realitzades fruit de I'experiéncia que la nostra entitat manté amb el referit
SENYOI/A .evvviiiiieeiiiiiiieieee e,

| per a qué aixi consti i a peticio de la part interessada, lliurem el present certificat a

Signat,

[Entitat financera]

[Representants entitat financera]

[Signatura representants entitat financera]
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Annex nim. 5

MODEL INSTANCIA LLIURAMENT PROPOSTES

QUADRE A OMPLIR PER PART D’AEROPORTS DE CATALUNYA EN EL MOMENT D’ENTREGA
DE LA OFERTA:

Lloc: AEROPORTS PUBLICS DE CATALUNYA, S.L.U.
Av. Litoral 36-40 Planta 22, 08005 - Barcelona

Data:

Hora:

QUADRE A OMPLIR PER PART DEL LICITADOR:

Hem rebut de (indicar nom del lcitador).....cccociiiiicciiee e
amb  NIF/DNI Nt la proposta corresponent a

............................................................................ (Indicar nom i dos cognoms) amb DNI
N2ttt e s e e e e e e e
.............................................................. (Indicar nom de I'empresa de missatgeria) amb NIF
Nttt e e e e e e e aeaaaeens
Barcelona, ......... de .............. (o [N
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Annex nim. 6

MODEL DECLARACIO RESPONSABLE (1)

El senyor/a ......cccoovveeeiiiiiiiiee, amb DNI ... , en nom i representacié de
............................ , en qualitat de .........ccccceeeeeeee., @mb domicili @ ...ovvvvvviiiiiiiiiiiiiii,
(oF= 1 (=] nam. .............. , assabentat de I'anunci

publicat al perfil de AEROPORTS DE CATALUNYA i de les condicions i requisits que
s'exigeixen per a l'adjudicacid6 del dret d’arrendament d'un magatzem situat a
I'Aeroport de Lleida—Alguaire, declara sota la seva responsabilitat:

a) Que compleix amb tots els requisits de capacitat i solvéncia establerts en les
Bases Reguladores.

b) Que esta facultat/ada per contractar amb I’Administracio, ja que té la capacitat
d’obrar i la solvéncia requerida i no es troba compresa en cap de les
circumstancies de prohibicié de contractar establertes a l'article 71 de la Llei de
Contractes del Sector Public (Llei 9/2017, de 8 de novembre), ni incursa en
algun motiu d’exclusié d’acord amb la normativa en matéria de contractacio
publica o, si es troba, que ha adoptat les mesures per demostrar la seva
fiabilitat.

c) Que esta al corrent en el compliment de les seves obligacions tributaries i amb
la Seguretat Social, de conformitat amb el que estableixen els articles 13 i 14
del Reglament general de la Llei de contractes de les Administracions
Publiques, aprovat pel Reial decret 1098/2001, de 12 d’octubre.

d) Que essent una persona fisica o juridica estrangera, es sotmetra als jutjats i
tribunals espanyols de qualsevol ordre per a totes les incidencies que puguin
sorgir del contracte, amb renuncia expressa del fur propi.

e) Que compleix tots els requisits i obligacions exigides per la normativa vigent per
a l'obertura, instal-lacié i funcionament legal de l'activitat a desenvolupar a
'objecte de licitacid la qual es troba estrictament relacionada amb el sector
aeroportuari.

f) Que autoritzo a AEROPORTS PUBLICS DE CATALUNYA, SLU a obtenir
directament dels organs administratius competents les dades o documents
registrals i els relatius a les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social que
es requereixin per procedir, si s’escau, a I'adjudicacié del contracte.

g) Que l'adreca de correu electronic on rebre les comunicacions en el procés de
contractacio i, si escau, d’execucio del contracte és (indicar adrega de correu
electronic):

h) Que com a signant d’aquesta declaracié tinc capacitat suficient, en la
representacio amb la que actuo, per compareixer i signar aquesta i la resta de
documentacio requerida per contractar.

| per que consti, signo aquesta declaracio responsable a ..........ccccccoeveivieennnnn.
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Annex nim. 7

MODEL DECLARACIO RESPONSABLE (II)

El senyor/a .......cccovveeviiiiiiii amb DNI ........cccoeeeeee. , en nom i representacio de
............................ , en qualitat de .............cc.cee....,, @mb domicili @ ..oooovvvvvveviiiiiieniiennn.
(0= 14 (=) (TR nam. ..o.ooeeeneees , assabentat de I'anunci

publicat al perfil de AEROPORTS DE CATALUNYA i de les condicions i requisits que
s'exigeixen per a l'adjudicacid6 del dret d’arrendament d'un magatzem situat a
I'Aeroport de Lleida—Alguaire, declara sota la seva responsabilitat:

Que a I'objecte d’arrendament es desenvolupara l'activitat de
................................................................ , la qual es troba estrictament relacionada amb
el sector aeronautic.
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Annex nim. 8

PROPOSTA ECONOMICA

El senyor/a ......cccoovvvveiiiiiiiiiie amb DNI ... , en nom i representacié de
............................ , en qualitat de ..........c.cccceee...,, @mb domicCili @ ...oeevveviiiiiiiiiiiiiiiiiin,
(or=1 £ £ (AT nam. ...oooeeennee. , assabentat de I'anunci

publicat al perfil de AEROPORTS DE CATALUNYA i de les condicions i requisits que
s'exigeixen per a l'adjudicacid6 del dret d’arrendament d'un magatzem situat a
'Aeroport de Lleida—Alguaire, presenta la seva millor oferta de contraprestacio
econdmica (renda lloguer mensual) a AEROPORTS PUBLICS DE CATALUNYA de
conformitat amb el seglent detall:

Renda
Vagatzem | mensl || Superficie| TOTAL € =
; - enm2 (b) (a*b)
minima en
€/m2 (a)
MAG 115

Els imports ofertats no inclouen I''VA, motiu pel qual en cas de resultar adjudicatari em
comprometo a satisfer a AEROPORTS DE CATALUNYA, I'lVA que aquesta em
repercuteixi, corresponent a I'operacio de constitucié de dret de superficie.

Termini de validesa de 'oferta: .............. mesos

Barcelona, ......... de .....oooni. de..............

Signatura (i segell) licitador:
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Annex nim. 9

ALTRES PROPOSTES QUANTIFICABLES DE FORMA AUTOMATICA

El senyor/a ......cccoovvvveiiiiiiiiiie amb DNI ... , en nom i representacié de
............................ , en qualitat de ..........c.cccceee...,, @mb domicCili @ ...oeevveviiiiiiiiiiiiiiiiiin,
(or=1 £ £ (AT nam. ...oooeeennee. , assabentat de I'anunci

publicat al perfil de AEROPORTS DE CATALUNYA i de les condicions i requisits que
s'exigeixen per a l'adjudicacid6 del dret d’arrendament d'un magatzem situat a
'Aeroport de Lleida—Alguaire, complementa la seva oferta mitjancant la seguient
proposta en relacio als criteris d’adjudicacio qualitatius establerts en I'apartat 15.2.2 i
declara que en el moment de presentacié de les ofertes:

Criteri economic relacionat amb la millora de la duracié | Marcar amb
minima del contracte (minim obligatori de 10 anys) fins |una "X" la

a un maxim de 15 anys: maxim 30 punts (apartat 15.2.2) | casella que
correspongui

No hi ha compromis de duracié minima del contracte
superior a 10 anys

Compromis de duracié minima del contracte 11 anys

Compromis de duracié minima del contracte 12 anys

Compromis de duracié minima del contracte 13 anys

Compromis de duracié minima del contracte 14 anys

Compromis de duracié minima del contracte 15 anys

Barcelona, ......... de .......oiii. de..............

Signatura (i segell) licitador:
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